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» Une entreprise familiale depuis 1977
Family business since 1877

» 10 agences "Michaél Zingraf” situées dans les endroits les plus emblematiques
de la Cote d'Azur et la Provence / 10 Michad! Zingraf (ffices in prime locations o the
French Rwiera and in Provence

m Plus de 60 colleborateurs polygiottes & votre service
Mare than 60 multtiingual and dedicated professionals at your disposal

m Plus de 2000 proprietes a la vente et 4 la locaton

Maore than 2,000 properties for sale 8 rent

T E m Plus de 100 biens vendus chague annee
More than 100 properties sold every year

l I A » Affilié exclusif de Christie's International Real Estate dans le Sud de la France
D | N P H D V E N [:', E Exclusive affitate of Christie's International Real Estate for the south of France

m Un réseau immaobilier international © plus de 130 affiliés, 1000 agences dans 40 pays
A Chyistie's international leading netwark of real estate with more, than 130 affiiates,
1,000 offices in over 40 countries
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LE CHARME

FFICIVENI;:AL
PREVAUT
A MOUGINS.

Cette bastide provencale, panoramique das Alpes
entigrement rénovée, du viewx 4 la baie de Cannes.
village de Mougins, développe Renovated throuphout, tis
360 m? sur un terrain de
2403 m? jouissant d’une vue

ventes enregistrées en 2013 sur b2 secteur dépassent
10 M €, une somme donnant droit & 500-700 i habi-
tables associés A des annaxes, sis dans des domaines
fermes et gardes ou des quartiers prvilgges, Le foncier
esl de plus en plus rare, Ausst, quelques uns ciblent
des maisons a restaurer sur des artéres de pramier
choix. Le professionnel, egalement speciakss sur le ter-
rain et la rénovation, évoque une batisse de 350 m# a
retaper sur une parcele de 5000 m? sans piscing, parts
une premiére fois 4 2,5 M €, et una seconde fois, aprés
1.2 M € de travaux, 8 7.5 M €. Le site, véritable image
de cane postale, plat beavucoup aux familles d'actifs
cannois el aux slrangers en villegatura. Impossible de
rigr son potentiel comme celul des Alpes-Maritimas en
général. « La difficults tient au systéme fiscal, parfols
jugé trop dissuasif par les investisseurs. «

« Le groupe Michaél Zingraf Christie’s conclut une annds
porteusea sur Mougins, aves des ransactions enire 1,5
et 10 M €, 4 890 % a usage secondaire =, comments
Anne-Maria Garcin, Las Nord-Européans nourrissant un
golt particuber pour la destination, ke charme du village
ancien, ka proxdmité des golfs, de Cannes el de "aéronon
La presence d'une ecole internationale rassure les
hammes d'aflaires desireux d'installar leur famille dans
le2ud de la France tout en assumant les allers-retours
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Provergal “bastide” of 360 m¢
i e ol vilage of Mougins

15 gt in grounds of 2,403 mF
offering & panoramic wew from
the Alps fo the Bay of Cannes,
4.950.000 € Michaél Zingraf
Christie’s (04 92 92 87 &7).

professionnes. Les prix bien qu'dlewds sont plus attractifs
o dans ka Cité des Festivals. Rien que sur le précadeant
exarcice, lagence Michagl Zingraf a vendu trots viltas
béndficiant d'une accessibilité pédestre au village, dont
une da 350 m? sur 25‘.]1;1 m? envolés avant mémae d'atre
preésentee sur e manche aux-environs de 5.5 M E, en
raison de fa siluation, de a qualite de rénavation et de
la vue mer panoramique; Lorentation sur la Grande
Bleue reste assez rare, excepté sur le boulevard Cour-
talng, e chamin des Colles et Pibonson. Le départameant
TERITEN resents; en oulne,; Gusigues basux obyets compns
antre 1500 m et plusiaurs hectares, Lenseigne prividggie
les adresse premiums ¢ Pibonson, Le Redon, L'Etang
de Fonirens et Les Parcs de Mougins, Le fickst d'entrée
du foncier darmarme & 300.000 € pour atteindre 4,3 M €,
la somme eouEse en échanoe de 4525 my parfaitement
exposes el un droit & batir de 425 m?,

= AU cours des douze demiers mois, toute I'actiiié de
Label Properties, delx agences sur Mouging, se concen-
fre: sur ks villas entra 1.5 M € - I prix de 200-250 m?
habitables sur 2000 m# de terain - et 3,5 M€ - le tarif
de 300 m sur 2500 m? dans e guarter des Caolles «,
constate Michel Brévier, La tendance est clairement au
cle en mains. Les acgueraurs, an majocte des Francais
en residence principae, veulent un bien fonclionnal sans

délais &t rechignent a se lancer dans des travau, Par
contre, les marchands de bien continuent de miser sur
Mouging ef, & limerse, sur les marsons & restaurear ints-
gralement au sein da fa bourgade de renommae inter-
nafionake. La naputation se paie | les barémes demeurent
dloves et pas tout le temps justifiés, Certains vendaurs
surevaluent leur fisl, faussent la réalité de marche et
perurbent sa fuidite, alors que, désonmais. plus per-
SONNe N'accepts de surpayer.

MOUGING, A STEADY MARKET A great place fo
Ive or stay in the chic, countrified hinterland befind
Cannes, Mougins s renowned internationally for both
ifs art-gaifenes and good restaurants. This garden vil-
lzge has in fact been evocatively dubbed by the mag-
azing LExpress as the “"Neullly of the Cate o Azur”, In
La Font de 'Orme and La Valmasgue, the science and
rechnology park of Soohia-Antipols spils over into the
termiony of Mougins, home fo 18.575 residents. Only
6 km separate this luxunamt commung with pinas,
CyIvEsses and green oaks from the Mediterranaan shoe,
annaes & 15 minufes away, the Nice Cote o Azur Inter-
ianal Aiport 20 minutes. Over the years, Ring accom-
nodation here has mainly bean bult "horizontally”. In
it cvier 62 % of the resiclents ve in houses. Provencal

or even Tuscan architecture rubs shoulders with more
mogern bisdings such as the Eco'Pare, IME Mirasol
and & few defached wiias. Mouging has four cirics and
schools up fo ntermediale fevel

I 2013, characlered by & (8Nse SCOnNormic coriexdt al
international level and heavy faxation in France, we
sectors of the markat kept ther heads above water,” says
Jear-Christophe Bourgeois of Lux Esfate by Bourgaois,

based in the area since 1953, Starting with apartmernts
destined for rentals or personal use, priced up 1o
450,000 €. But Mouging has very faw biocks of apart-

ments. Built in 1981, the large complex of Toumamy waith
a swimming pool now posts prices of about 4,000 € per
5q. melra, “a ratio which wlimately comesponds to the
average pnce i the fown”. The agency in Mougins chaks
up 30-40 % of its sales in apariments. Logically 50, gven
its extansve imvohemsant with rental management, Sec-
andly, the by sector shilf has s fans. Three saies com-

pieted n 2013 exceaded 10 milion ewrcs, & budgel entit-
ling the buyer to ling space af 500- 700 rF plus annaves

on guarted and gated estates or in privieged naighbour-

hoods, Buikiing land is becoming increasingly rare. Soms
buyars therafora sef thalr sights on houses fo restore in
prime locations, Alsg speciaizing in buwiging fand and
renovation, Jean-Chnstophe Bourgeois cites a property

Au calme absolu, cefte propriaté
offre 780 m? (s suiles et un
séjour de 200 m?) sur un terrain
plat de G800 m?, agrémente
d'une grande piscing de forme
[fbre ef d'un pool-house,
Enjoyanyg tofal peace and quiet,
s propenty of 780 ¥ (six suies
and' & lving area of 200 nv)
stands in fat grounds of 6,800 m¢
enhanced by a large free

form pool with pool-house,
12.720.000 €. Label Properties
{04 83 75 30 64).




LE CONCEPT
DOMAINE FAIT
DES EMULES.

Au sein d'un domaing ferme,
c# mas en pierres du Xl
siecle a lintérieur contemporain I village de Mougins.
arbore environ 590 m?

(cing suites). |l s'accompagne
d'un appartement d"amis

af 350 m? in need of renovation, in grounds of 5,000 m?
without a pool, which first sold for 2.5 milion euros, then,
following renovation costing 1.2 ME, for 7.5 milion eurps.
With its picture-postcand scenary, Mouging is much aporec-
iated by famikas working in Cannes and fonsigners looking
for holiday homes. One can't deny its potential, nor that
of the Alpes-Mamlimes in general. “The problem fes in
the iax systam, considered (oo discouraging by investors.”
“The Michadl Zingral Chistie's group reported a buoyant
year in Mougins, with sakes ranging from 1.5 o 10 mitlion
eurns, 80 % infendad as second residencas, " comyments
Anne-Marie Garcin, North Europeans are especialy
drawn by the address. the charm of the old village, its
closaness to golf-courses, Cannes and tha aiport. The
presence of an mtamational school reassues business-
mean wanting to move their famiies to the South of
France while making professional trips back and forth.
Although high, prices are more altractive hare than in
the Festival City, Last year alona, the Michad! Zingraf
agency soid three vilas within walking distance of the
village, one of 350 m® in grounds of 2,500 mé, snapped
up aven before it cowld be putf on tha market, at about
5.5 milion euros, thanks to ifs location, high-quality ran-
ovalion and panoramic sea view, Properties facing the
Deep Biue Sea are rather rare, axcept for those on
Boulevard Courteling, the Charmin des Colles and Pibon-
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indépendant. Le jardin piat de
2854 m offre une jolie vue sur  guest apariment. The fial parden

On 3 galed estate, this 18th-C.
stone “mas” of approx, 580 ¥
fve suates) wilth conlemporarny

inferior comes with an independent

of 2,854 ¥ offers a pretty vew
of the wilage of Mougins.
7.950.000 £ Michaél Zingraf
Christie’s {04 82 92 87 87).

son, Otherwise, the buiiding land department proposes
a few desirable examples, ranging from 1,500 m# to
several acres, This agency focuses on premium Bd-
dresses | Pibonson, Le Redon, L'Elang de Fontmeris
and Les Parcs de Mougins. Prices for buiiding land
slarts from 300,000 € and atfaing 4.3 milion euros, the
budiget required for a piot of 4,525 m, ideally orfented,
with Duiding rights oblained for a house of 425 n¥,
“Over the past 12 months, all the activity of Labal Prog-
erties, which has two agencies in Mouging, was con-
centrafed on vilas prced from 1.5 milion ewros - bringing
tving space of 200-250 m? in 2,000 r? of grounds - o
3.5 mion - giving 300 m? in grounds of 2,500 md in
the neighbourkood of Les Cales, ” says Miche! Sréviar
The trend i clearly in favour of tumkey properties. Buyers,
who are mostly French lpoking for year-round homes,
want a functional property ready (o move in ; they baulk
at the ides of embarking on renovalion work. On the
othar hand, property dealers stil place their bels on
Mougins and, for their part, are keen to find houses
needing full restoration in this village of international
renown, Rencwn that comes with a price - high, and
not always justiied. Some seliers over-astimate their
propenties, distorting the realify of marke! values and
disrupting a smooth fow of transactions, whereas now-
adays no-one s preparad (o pay over the odds. m
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BASTIDE AIXOISE AT WALKING DISTANCE FROM AMENITIES. Superb  BASTIDE AIXOISE A PIED DES COMMODITES. Superbe propriété €l “*TIGIOUS GOLF. Superb provencal villa located in 3 private et guarded  GoOL i
recent property of approx. 250 sqm south facing set on approx. 2,500 sqmof  d'environ 250 m* exposée plein sud sur environ 2500 m* de terrain magnifiee"™ o1 & reknown golf course, facing south west and enjoying panoramic . 'F Pnf.s TIGIEUX. Magnifique villa provencale moderne située dans un
landscaped gardens. Exquisite decoration mixing traditional provencal style  ment arboré. Décoration exquise dans le respect des traditions proveng = P L0 the Estérel. With a living surface of approx, 300 sqm, it offers ananepi erya Méfmf"”g‘ﬂfd””mm- exposée sud-ouest etjouissant d'une
with full modern confort : 5 bedrooms, home cinema, wine cellar, floor heating,  avec tout le confort moderne : 5 chambres, salle de cinéma, cave @ vin, chadlf ""3_ _"‘CEUdiI'IEa master suite and its large and bright [iuing-rncl:.m apens ;ﬁiﬂ‘:’ﬂmmrﬂw,ruiqu = t:ﬁém' D'une superficie d'environ 300 v,
alr conditioning... Privacy and 10 min at walking distance from Opio's Golf. Large  aw sol, ciimatisation... A 'abri des regards et & 10 mn @ pied du Golf d'i8 aliful terrace with views over the golf course and the green hills of b;;mms dont une suite de maitres et son vaste séjour lumineuwx ouvre sur
parking space, 2 garages. 25 min from Nice International Airport, Ref. MZIOP42g.  Nombreux stationnements, 2 garages. A 25 mn de l'Aéroport intermational 6& -Charming landsca ped garden with infinity swimming pool. Sold with a i terrasse avec vue surle golfet les collines verdoyante de PEstérel, Ravissant

Price upon request. REf. MZI0P429. Prix : nous consulter. HMembership. Ref, MZIMO182 3. Price upon request. ﬁg I:'I-? ;-‘:;i‘i;ﬂ;i‘f e “'éb?"d“"m”’- B
L . FrX D noUs cansuitar,

elle dispose

. MICHAEL ZINGCRAF RondPoint de la Font Neuve - 11, Chemin du Village - 06650 Opio - opio@michaelzingral &S

Ml[:‘, HAE 2, avenue d i i
Tel. +33 (0)4.83.77.83.77 - www.michaelzingral.com o EL ZINGRAF : 33 101892 987 67— ougine st e com

Tel, +33 [(0]4.92.92.87.87 - www.michaelzingraf.com
Pycckorosopsaiumi npeacrasurens - Mapus Tkauesa, Ten: +33 (0)4.93.88.99.99

Pycckorosopaummi npeacrasuTens - Mapus Tk
! Nk - Mapus Trkavena, Ten,: +33 :
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ST PAUL ST TROPEZ ST JEAN CAP FERRAT CAP D'ANTIEES: GORDES 5T REMY LOURMARIN
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ALPES-MARITIMES

This farmer priory s one of the oldest houses of 5t-Paul de Vence, It is located
close to the village and its amenities. The charming old Mas of approx. 2505gm
and its chape! are built on approx 2,500 sqm flat grounds with swimming pool.
Spacious indoar area featuring a large lounge, 4 bedrooms, an office as well as
a studio to be fitted out. Ref. MZISPS78. Price upon reguest,

A
MICHAEL ZINGRAF

Cet ancien prieuré est 'une des plus anciennes habilations de 5t-Poul de

i se situe proche duvillage et de ses commodités. Ce viewx mas d'environ 2

et sa chapelle sont bitis surun terrain plat d’emviron 2500 M avec piscine. inied

spacieux ef chaleureux composé d'un trés grand salon, 4 chambres, d'un g%

bureau ainsi gu'un studio @ aménager. REf. MZISP88. Prix : nous consullet

609, route de St-Paul - 06480 La-Colle-sur-Loup - saintpaul@michaelzingrat.com
Tel +33 (0)4.93.32.32.32 - www.michaelzingraf.com

Pyccxoropopsuuii npeacrasnrent - Mapus Tiawena, Ten.: +33 (0)4.93.88.99.99

MZ YACHTING : Location / Vente / Management de Yachts
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ALPES-MARITIMES

I very quiet area, magnificent contemporary property,
.IUSE t.n thﬁ_shaps and the beaches, the villa offers a heauiifﬁi
_..AI _-.qr_h mirror swimming-pool. The house is composed of
tiving-room, a fully equipped kitchen and 4 bedrooms en-

ces for several cars. Ref. MZICP255. Price upon request.

'-r:E RSANT OI:rE ST. Au calme absolu, magnifique propriété contemporaine
recemment rénovée. A proximité de tous les commerces et d deux pas des
pfflgtl'fs, celte villa offre un terrain paysager plat avec une somptueuse piscine-
mireir. La maison dispose de généreux espaces de réception, une belle f;f.-;fne

équipée et 4 chambres en suite, Parking pour : s
; el plusieurs véh SF M7 :
Pobv i o conkiiltes ghicules, Réf. MZICPz55.

144 B T
41, Bd. John Fitzgerald Kennedy - 06160 Cap d'Antibes - capdantibes@michasl

Tel. +33 [0]4.92.28.19.19 - www. michaelzingraf.com Angeef.com

W

CHI'I _-I':fIE‘S

Pycckorosopaunii npencrasurens - Sna Tionenc, Tein: +33 (0)4.92.28.19.19
MZ YACHTING : Location / Vlente / Management de Yachts
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INACOMM
NDING POSITION, At the top of i i i i
AN . pofthe hillof La Californie, surv
| et / Jsurveying  SITUEE EN POSITION DOMINANTE. Situé it i
e ) ot ) ; ; . itige en position dom X
e gprz ::ds. ;;r;ﬂ;:;;t:[gj:; “.r:? n:|";"'¢aj lianstyle, inperfectcon-  de fa colline de lo Californie, surplombant la merpmafesru.e_-us:j:rzr;rg:; ﬂ::];qnif
u : g ully laid out with Mediterranean & r italf f i ' I
| e i . S0, de style italien en parfait état. Beou terrain plat de pres *entigre:
Pool, tennis court, dnuhI;i;:?;:\;?:;n?jpfnie?! guardians hﬂuse.ﬁw_iw ment complanté d'essences méditerrandennes. Salle ife ,r'if irizc;::- ;?::;F
i Re[. le.:me o ~.|plgarage. Refined apoint- chambre forte. Maison de gardiens indépendante, piscine rem.;s abra'zvafrure?
e .Ref, 2276. Price upon request, garage fermé 2 vortures. Belles prestations ef belle huu!eurS::m p&a,l:ﬂnd Exdusfw‘!é'
Réf. MZICA2276. Prix : nous consulter, - I

DANS UNE SUPERBE RESIDENCE «BELLE EPOQUE avec parc ef garts
magnifique appartement offrant une trés beile rénovation mademe, cHmps
d'une entrée, un séjour, une grande cuisine équipée avec espace salle 6 MIrE
2 chambres chacune avec salle de bains ou douche. Vue mer panoramigUes
toute la baie de Cannes. Co-exclusivité, REf MZICAz 7.4 Prix: nous consuites

INASUPERB “BELLE EPOQUE" RESIDENCE with a park and guardian, mag-
nificent apartment benefiting from very tasteful renovation in modern style. Com-
prising an entrance hall, lounge, large fitted kitchen with dining area, 2 bedrooms
with their own bath or shower rooms, Panoramic view of the entire Bay of Cannes.
Co-agent. Ref, MZICA2744. Price on request..

34, La Croisette - 08400 Cannes - cannes@michaelzingraf.com

o M]GHAEL_ ZINERAF Tel, +33 [0)4.93.39.77 77 - www. michaelzingraf. com
PyCCKOTOBOPAILINIT IPEACTABHTEND - Mérp Usanuos, Ten.: +33 {0)6,70.42.77.76

- I}AJ[ SHAEL ZINGBRARE 34, Le Croisette - 08400 Cannes - cannes@michaelzingraf. com
A ; : Tel. +33 [0)4.93.38.77.77 - www.michaelzingraf com .

( EII{iHT]Lb Pyccrorosopsmii npencrasirens - Mpuna Amososa, Ten.: +33 (0)6.15.38.09.74
FRSATiaAT W3 AL FavATE MZ YACHTING : Location / Vente / Management de Yachts
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5T JEAN CAP FEARAI

& ORI0 ST PAUL 5T TROPEZ
ST TROPEZ 5T JEAN CAR FERAAT CAP D'ANTIBES' GORDES ST REMY

LOLIRMARIN
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